Додаток 1

до рішення районної ради                       від 24 лютого 2017 року № 231
Положення про порядок надання в оренду майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ Тернопільського району

Дане положення розроблене відповідно до Законів України «Про місцеве самоврядування в Україні», «Про оренду державного та комунального майна» та норм чинного законодавства.

1. Основним завданням цього положення є врегулювання відносин, пов'язаних із передачею в оренду майна об'єктів спільної власності територіальних громад сіл, селищ Тернопільського району.

2. Даний порядок покликаний забезпечити:

-
підвищення ефективності використання майна,  шляхом передачі його в оренду суб'єктам господарювання;

-
збільшення надходжень до районного бюджету;

-
створення сприятливих та прозорих умов для розвитку підприємництва в Тернопільському районі.

3.
Об'єктами оренди за цим положенням є:

-
цілісні майнові комплекси;

-
нерухоме майно (будівлі, споруди, окремі приміщення);

-
окреме індивідуально визначене майно;

-     нежитлові приміщення;

-     частини нежитлових приміщень.

4.
Не може бути об'єктом оренди майно, здача в оренду якого заборонена законодавством України.

5.
Орендарями майна можуть бути суб’єкти господарювання (фізичні та юридичні особи), інші юридичні особи та громадяни України.

6.
Надання майна в оренду здійснюється на конкурсних засадах (крім об'єктів, які надаються одноразово в оренду терміном до одного місяця; об'єктів для розміщення виставок, експозицій) балансоутримувачем за письмовим погодженням начальника Фонду комунального майна у Тернопільському районі.
Орендна плата при укладенні договору оренди терміном до одного місяця може встановлюватись за договірною ціною.

7.
Конкурсна комісія визначає переможця конкурсу на право оренди .

8.
Фізичні та юридичні особи, які бажають взяти участь у конкурсі, направляють на ім'я голови Тернопільської районної ради заяву.

9.
Орендар, який бажає взяти участь у конкурсі на оренду майна, подає в Тернопільську районну раду такі документи:

-
копію виписки з Єдиного державного реєстру юридичних осіб, фізичних осіб-підприємців та громадських формувань про державну реєстрацію суб'єкта господарювання;

-
копії установчих документів;

-
довідку з відповідних територіальних податкових органів про сплату платежів до бюджету;

-
баланс;

-
інші відомості про учасника конкурсу згідно з умовами конкурсу.

10.
Конкурси на укладення договорів оренди проводяться конкурсною комісією, склад якої затверджується Тернопільською районною радою.

Конкурс полягає у відборі на конкурсних засадах орендаря, який запропонував найкращі умови використання майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ Тернопільського району.

Початковий розмір орендної плати для проведення конкурсу визначається відповідно до методики, затвердженої Тернопільською районною радою.

Протокол конкурсної комісії, яким визначено переможця, протягом 10-днів затверджується головою Тернопільської районної ради з одночасним виданням розпорядження про надання майна в оренду.

До розпорядження голови Тернопільської районної ради додаються такі документи:

-
копія заяви, звернення суб'єкта господарювання (юридичних, фізичних осіб);

-
копії установчих документів;

-
довідка про суб'єкта господарювання (юридичної чи фізичної особи) встановленого взірця;

-
копія протоколу конкурсної комісії.

11.
Балансоутримувач на підставі розпорядження голови Тернопільської районної ради протягом 15 днів після його видання зобов'язаний укласти договір оренди і подати його у Фонд комунального майна в Тернопільському районі для включення до реєстру.
12. Затвердити типовий договір оренди нежитлових приміщень (будівель) комунальної власності (Додаються).

13. Балансоутримувач має право вибрати один з типових  договорів оренди нежитлових приміщень (будівель) комунальної власності для його подальшого укладення з Орендарем. 
14. Балансоутримувач за письмовим погодженням начальника Фонду комунального майна у Тернопільському районі має право укладати додаткові угоди до типових  договорів оренди нежитлових приміщень (будівель) комунальної власності.
15.
Договори оренди на термін три роки і більше підлягають нотаріальному посвідченню. Всі витрати щодо нотаріального посвідчення договорів оренди покладаються на орендаря.

16.
Для розподілу витрат на утримання адміністративних будівель, у яких було передано в оренду об’єкти нерухомого майна Фонд комунального майна в Тернопільському районі має право створити постійно діючу комісію по розподілу комунальних витрат.

17. У випадку, якщо Орендарем не укладено прямого договору з постачальниками теплопостачання, оплата за використану теплову енергію сплачується Орендарем на підставі рахунків, які виставлені балансоутримувачем, згідно витрат по лічильниках пропорційно до площі орендованого приміщення в будівлі, або по окремих лічильниках, які встановленні на Об’єкт оренди.

18. У випадку, якщо Орендарем не укладено прямого договору з постачальниками природного газу, оплата за використаний природний газ сплачується Орендарем на підставі рахунків, які виставлені балансоутримувачем, згідно витрат по лічильниках пропорційно до площі орендованого приміщення в будівлі, або по окремих лічильниках, які встановленні на об’єкт оренди.

19. У випадку, якщо Орендарем не укладено прямого договору з підприємствами, які надають послуги з водопостачання та водовідведення, оплата за водопостачання та водовідведення сплачується Орендарем на підставі рахунків, які виставлені балансоутримувачем, згідно кількості штатних одиниць, які працюють у Орендаря, пропорційно до загальної кількості штатних одиниць, які працюють у будівлі, або по окремих лічильниках, які встановленні на об’єкт оренди.

20. У випадку, якщо Орендарем не укладено прямого договору з підприємствами, які займаються вивезенням твердих побутових відходів, оплата за вивезення твердих побутових відходів сплачується Орендарем на підставі рахунків, які виставлені балансоутримувачем, згідно кількості штатних одиниць, які працюють у Орендаря, пропорційно до загальної кількості штатних одиниць, які працюють у будівлі.

21. У випадку, якщо Орендарем не укладено прямого договору з постачальниками електроенергії, оплата за використану електроенергію сплачується Орендарем на підставі рахунків, які виставлені балансоутримувачем, згідно витрат по лічильниках пропорційно до площі орендованого приміщення в будівлі, або по окремих лічильниках, які встановленні на об’єкт оренди, або шляхом затвердження постійно діючою комісією по розподілу комунальних витрат розрахунку витрат по використанню електроенергії згідно проведеного опису електроприладів та їх потужності, за основу опису взявши Таблицю середнього використання потужності електроприладів на добу.

22. Балансоутримувач має право зобов’язати Орендаря  укласти прямі договори з постачальниками природного газу та електроенергії, теплопостачання, водопостачання та водовідведення і підприємствами, що займаються вивезенням твердих побутових відходів. Балансоутримувач може контролювати своєчасність сплати Орендарем за постачання теплової енергії та газу, електроенергії, водопостачання, вивезення твердих побутових відходів.

Керуючий справами районної ради                                 Б.Г. Ящик
	Погоджено 

Головою районної ради 

__________ А.В. Галайко

" ___"___________20__р.




ДОГОВІР ОРЕНДИ НЕЖИТЛОВИХ ПРИМІЩЕНЬ
(БУДІВЕЛЬ) КОМУНАЛЬНОЇ ВЛАСНОСТІ

м. Тернопіль                                                                                      «__»  ________   20__ р.
Орендодавець : _________________________________________________________________       
в особі _____________________________, який діє на підставі __________,        з однієї сторони та
Орендар :  ____________________________________________________________________
в особі, ____________________________________________________________________

який діє на підставі        ____________________________________ ,з другої сторони уклали даний Договір про наступне:

1. Предмет договору
1.1.  Орендодавець здав, а Орендар прийняв в строкове платне користування нежитлові приміщення (будівлі) комунальної власності за адресою: _____________________________________________________________, що знаходиться на балансі________________________________площею ____ кв.м. 

2. Орендна плата
2.1. За користування Об’єктом оренди Орендар сплачує Орендодавцю грошову суму у розмірі 1 грн. у рік. Розрахунок орендної плати проводиться згідно з Методикою розрахунку і порядку використання плати за оренду майна спільної власності територіальних громад, сіл і селищ Тернопільського району, яка затверджується сесією Тернопільської районної ради.

2.2. Грошова сума, яка визначена п.2.1. Договору сплачується шляхом перерахування на поточний рахунок Орендодавця, до кінця бюджетного року. 

2.3. Орендодавець має право в односторонньому порядку збільшити розмір плати, яка визначена в п.2.1. Договору, у випадку зміни чинного законодавства в Україні в частині оплати за оренду комунального майна чи зміни Тернопільською районною радою методики розрахунку і порядку використання плати за оренду майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ Тернопільського району.

2.4. У випадку передбаченому у п. 2.3. Договору, Орендодавець надсилає рекомендованим листом Орендарю на адресу, що зазначена у розділі 12 цього Договору, письмову пропозицію про зміну розміру плати за користування Об’єктом оренди. Орендар зобов’язаний розглянути дану пропозицію у строк, що визначений у п.10.1.  Договору. 

2.5. У випадку, якщо Сторони не досягли згоди, чи Орендар не надав у встановленні у п.10.1. строки письмову відповідь Орендодавцю, щодо зміни розміру плати за користування Об’єкту оренди, Орендодавець має право достроково розірвати цей Договір. У цьому випадку Орендодавець може повідомити Орендаря про дострокове розірвання договору шляхом надсилання рекомендованим листом заяви на адресу, що зазначена у розділі 12 цього Договору, в строк не пізніше 60 (шістдесят) календарних днів до моменту планової дати розірвання Договору. Якщо рекомендований лист було повернуто з пошти за закінченням терміну зберігання чи відсутності Орендаря за місцезнаходженням, Орендар вважається таким, що отримав листа.

2.6.  Оплата за використане теплопостачання та природний газ, електроенергію, вивіз твердих побутових відходів, водопостачання та водовідведення сплачуються Орендарем.  Орендар здійснює оплату вищенаведених послуг на підставі рахунків, які виставляються Орендодавцем, не пізніше 5 днів з моменту виставлення відповідного рахунку. Сторони узгодили, що Орендодавець виставляє рахунки, керуючись Положенням про порядок надання в оренду майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ Тернопільського району, яке затверджується рішенням сесії Тернопільської районної ради. 

2.7. Орендар має право укласти прямі договори з постачальниками природного газу та електроенергії, теплопостачання, водопостачання та водовідведення і підприємствами, що займаються вивезенням твердих побутових відходів. У цьому випадку Орендодавець має право контролювати своєчасність сплати Орендарем за постачання теплової енергії та газу, електроенергії, водопостачання, вивезення твердих побутових відходів.

3. Порядок та умови передачі та повернення Об’єкту оренди

3.1. Вступ Орендаря у володіння та користування Об’єктом оренди настає одночасно з підписанням Сторонами даного Договору та Акту приймання-передачі приміщення. Орендодавець зобов’язаний передати Об’єкт оренди  не пізніше, чим за 5 днів з моменту підписання Договору. 

3.2. Орендар зобов’язується повернути Об’єкт оренди Орендодавцю не пізніше 10 (десяти) календарних днів із моменту, коли настала одна з подій, визначених п. 10.9. Договору. Повернення Об’єкту оренди оформляється Актом прийманням-передачі, скріпленим підписами та печатками Сторін.

3.3. Якщо Орендар затримав повернення Об’єкту оренди після заявленої йому вимоги, він несе ризик випадкового знищення або випадкового пошкодження майна.

3.4. Передача Об’єкту оренди Орендарю не спричиняє передачу останньому права власності на нього. Орендар володіє й користується ним протягом строку дії Договору.

4. Обов'язки Орендаря
Орендар зобов'язується :
4.1.   Своєчасно і в повному обсязі вносити Орендодавцеві орендну плату та проводити розрахунки за використану теплову енергію та газ, електроенергію, вивіз твердих побутових відходів. 

4.2.  Своєчасно проводити поточний ремонт приміщень.

4.3. Здійснювати постійний контроль за технічним станом приміщення.

4.4. Забезпечити збереження Об’єкту оренди, вживати заходів для запобігання будь-якого  пошкодження та псування Об’єкту оренди.

4.5. Нести повну відповідальність за дотримання на Об’єкті оренди правил пожежної безпеки, екологічної безпеки довкілля, охорони праці, техніки безпеки, норм санітарії та екології.

4.6. Невідкладно повідомляти Орендодавця про втрати та пошкодження Об’єкту оренди, що зменшують його вартість.

4.7. У випадках, передбачених п.10.9. Договору повернути Орендодавцеві Об’єкт оренди у належному стані, не гіршому ніж на час передачі його в оренду з урахуванням фізичного зношення, відшкодувати збитки у разі погіршення стану або втрати (повної або часткової) орендованого Об’єкту Оренди.

4.8. Не здавати Об’єкт оренди як повністю так і частково в суборенду.

4.9. Не здійснювати перепланування, реконструкцію Об’єкту оренди без погодження з Орендодавцем.

4.10. Забезпечувати доступ в приміщення Орендодавця та його представників для огляду й контролю технічного стану та технічного обладнання приміщень, проведення опису електроприладів, які використовуються Орендарем в Об’єкті оренди.

4.11. З метою розподілу витрат на утримання будинку, де знаходиться Об’єкт оренди, при передачі Об’єкту оренду, надати Орендодавцю штатний розпис. При внесенні змін до штатного розпису, надати новий штатний розпис протягом 5 днів. 

5. Права Орендаря
Орендар має право :
5.1.  Самостійно здійснювати професійну діяльність в межах визначених статутом , чинним законодавством України та цим договором.
5.2.  З письмового дозволу Орендодавця або Тернопільської районної ради вносити зміни до складу орендованого майна, проводити його реконструкцію, капітальний ремонт, технічне переобладнання, що зумовлює підвищення його вартості.

5.3. Самостійно здійснювати свою господарську діяльність, використовуючи Об’єкт оренди.

5.4. Після закінчення строку дії договору оренди Орендар, якщо він належним чином виконував свої обов'язки, має право на продовження договору оренди на новий термін
6. Орендодавець зобов'язується:
6.1.  Передати Орендарю в оренду майно згідно п. 1.1. цього договору.

6.2. Забезпечити безперешкодне використання Орендарем орендованої площі.

6.3. Не втручатися в господарську діяльність Орендаря.

6.4. Прийняти Об’єкт оренди від Орендаря після закінчення строку Договору та в інших випадках, передбачених п.10.9. Договору.

7. Орендодавець має право:
7.1. Здійснювати перевірку наявності, стан, ефективність використання та умови експлуатації Об’єкту оренди Орендарем.

7.2. Вимагати від Орендаря відшкодування збитків, завданих із його вини, внаслідок порушення умов Договору.

7.3 Вчасно та в повному розмірі отримувати грошові кошти за користування Об’єктом оренди, визначену Договором, а також виступати з ініціативою про збільшення її розміру.

7.4. З метою розподілу витрат на утримання будинку, проводити опис електроприладів, які використовуються Орендарем в Об’єкті оренди.
8. Поліпшення Об’єкту оренди. Джерела їх фінансування

8.1. Усі поліпшення Об’єкту оренди, проведені Орендарем за згодою Орендодавця і за рахунок коштів Орендаря, є власністю останнього й у випадку закінчення терміну оренди можуть бути демонтовані Орендарем за умови недопущення погіршення технічного  стану Об’єкту оренди.

8.2. Капітальний ремонт, реконструкція, технічне переобладнання орендованого майна, викликані особливостями господарської діяльності Орендаря, проводяться тільки з дозволу Орендодавця  або  Тернопільської районної ради за рахунок власних коштів Орендаря, які не підлягають компенсації, з наданням проектно-кошторисної документації, виготовленої за рахунок Орендаря до початку проведення робіт і затвердженням її Орендодавцем або Тернопільською районною радою. Після проведення перепланування або реконструкції, що потягла за собою зміну конструктивних елементів приміщення, Орендар зобов'язаний замовити за власний рахунок в БТІ технічний паспорт на це приміщення і не пізніше 3-х місяців після закінчення ремонтних робіт надати його Орендодавцю.

9. Відповідальність сторін
9.1. Спори, що виникають у ході виконання договору оренди вирішуються шляхом переговорів. Якщо згоди між Сторонами не буде досягнуто, спір передається на розгляд до господарського суду.

9.2. Якщо Орендар допустив погіршення стану Об’єкту оренди або їх/його знищення, він зобов’язаний відшкодувати Орендодавцеві збитки, якщо не доведе, що погіршення або знищення сталися не з його вини.

9.3. Сторона не несе відповідальності за порушення Договору, якщо доведе, що вжила всіх залежних від неї заходів щодо належного виконання цього Договору.

10. Строк дії та умови зміни та розірвання договору
10.1. Пропозиція про зміну/доповнення до Договору однією Стороною, розглядаються іншою Стороною протягом 20 днів.  

10.2. Орендодавець має право розірвати в односторонньому порядку Договір і вимагати повернення Об’єкту оренди, якщо Орендар не вносить плату за цим Договором протягом трьох місяців підряд. У разі відмови Орендодавця від Договору оренди з підстав, визначених у цьому пункті, Договір вважається розірваним з моменту надіслання Орендодавцем рекомендованим листом повідомлення про відмову від Договору Орендарю за адресою, яка вказана у розділі 12 Договору Оренди.

10.3. У разі наявності у Орендаря заборгованості за використану теплову енергію, або газ, або електроенергію, або за вивіз твердих побутових відходів, водопостачання та водовідведення за період більше, чим 3 місяці, Орендодавець має право в односторонньому порядку розірвати даний Договір. У разі відмови Орендодавця від Договору оренди з підстав, визначених у цьому пункті, Договір вважається розірваним з моменту надіслання Орендодавцем рекомендованим листом повідомлення про відмову від Договору Орендарю за адресою, яка вказана у розділі 12 Договору Оренди.

10.4. Орендодавець має право розірвати даний договір в односторонньому порядку, письмово повідомивши про це Орендаря за 90 календарних днів до планової дати розірвання договору.

10.5. У випадках, які передбачені п.п.10.2; 10.3; 10.4; 10.5 Орендодавець може повідомити Орендаря про дострокове розірвання договору шляхом надсилання рекомендованим листом заяви на адресу, що зазначена у розділі 12 цього Договору. Якщо рекомендований лист було повернуто з пошти за закінченням терміну зберігання чи відсутності Орендаря за місцезнаходженням, Орендар вважається таким, що отримав листа. 

10.6. Орендар має право розірвати даний договір в односторонньому порядку, письмово повідомивши про це Орендодавця за 90 календарних днів до планової дати розірвання договору. Орендар може повідомити Орендодавця про дострокове розірвання договору шляхом надсилання рекомендованим листом заяви на адресу, що зазначена у розділі 12 цього Договору. Якщо рекомендований лист було повернуто з пошти за закінченням терміну зберігання чи відсутності Орендодавця за місцезнаходженням, Орендодавець вважається таким, що отримав листа.

10.7.  Цей договір діє з «01 » січня 20__ р. по    «31» грудня 20__ р.
10.8.  У разі відсутності заяви однієї з сторін про припинення або зміну умов договору оренди протягом одного місяця після закінчення терміну дії договору він вважається продовженим на той самий термін і на тих самих умовах , які були передбачені договором.
10.9.  Дія договору оренди припиняється внаслідок:
10.9.1. Закінчення строку , на який його було укладено;
8.9.2. Одностороннього розірвання договору однією з сторін, у випадках, що встановлені Договором;
8.9.3. Приватизація об'єкту оренди;
8.9.4. Загибелі об'єкта оренди;
8.9.5. За рішенням суду; 

8.9.6. Банкрутства Орендаря;
10.9.7. З інших підстав передбачених Договором та законодавством.
10.11. Взаємовідносини сторін, не врегульовані цим договором, регламентуються чинним законодавством.
11. Заключні положення

11.1. Цей Договір вважається укладеним і набирає чинності з моменту його підписання Сторонами та його скріплення печатками Сторін.

11.2. Закінчення строку цього Договору не звільняє від відповідальності за його порушення, яке мало місце під час дії цього Договору.

11.3. Зміни і доповнення до Договору приймаються за взаємною згодою Сторін і оформляються окремими додатковими угодами, які є  невід’ємною частиною  Договору.

11.4. Умови Договору зберігатимуть силу і у випадках, коли після його укладення законодавством будуть встановлені правила, які погіршують або покращують становище будь-якої зі Сторін, а в частині зобов’язань Орендаря щодо сплати  плати за користування Об’єктом Оренди– до повного виконання зобов’язань.

11.5. У випадках, не передбачених цим Договором, Сторони керуються чинним цивільним законодавством України.

11.6. Після підписання цього Договору всі попередні переговори за ним, листування, попередні угоди та протоколи про наміри з питань, що так чи інакше стосуються цього Договору, втрачають юридичну силу.

11.7. Усі виправлення за текстом цього Договору мають юридичну силу лише при взаємному їх посвідченні представниками Сторін у кожному окремому випадку. 

11.8. Текст Договору складено на українській мові у двох примірниках, які мають однакову юридичну силу – по одному примірнику для кожної Сторони.  

11.9. Після підписання цього Договору всі попередні домовленості, що суперечать його положенням, втрачають чинність. 

11.10. Договір не втрачає чинності у разі зміни реквізитів Сторін, їх установчих документів, а також зміни власника, організаційно-правової форми тощо. Про зазначені зміни Сторони зобов’язані протягом 15 днів повідомити одна одну.

11.11 Цей договір складений в двох примірниках,  що мають однакову юридичну силу.

11.12. Представники Сторін, уповноваженні на укладання цього Договору, погодились, що їх персональні дані, які стали відомі Сторонам в зв’язку з укладанням цього Договору включаються до баз персональних даних Сторін. Підписуючи даний Договір уповноважені представники Сторін дають згоду (дозвіл) на обробку їх персональних даних, з метою підтвердження повноважень суб’єкта на укладання, зміну та розірвання Договору, забезпечення реалізації адміністративно-правових і податкових відносин, відносин у сфері бухгалтерського обліку та статистики, а також для забезпечення реалізації інших передбачених законодавством відносин. Представники сторін підписанням цього договору підтверджують, що вони повідомлені про свої права відповідно до ст. 8 Закону України «Про захист персональних даних».
12.   Юридичні адреси та реквізити сторін

       ОРЕНДОДАВЕЦЬ:
        ОРЕНДАР:
__________________________        _____________________________                                                  __________________________                                                  _____________________________
АКТ ПРИЙМАННЯ-ПЕРЕДАЧІ

НЕЖИТЛОВОГО ПРИМІЩЕННЯ 

м. Тернопіль                                                                                                          «___» ___________ 20__ р.                  

_____________________, іменоване у ДОГОВОРІ ОРЕНДИ НЕЖИТЛОВИХ ПРИМІЩЕНЬ (БУДІВЕЛЬ) КОМУНАЛЬНОЇ ВЛАСНОСТІ від «__» ________ 20__ р.  - «Орендодавець», в особі, що діє на підставі, передало, а ___________________________, іменований у ДОГОВОРІ ОРЕНДИ НЕЖИТЛОВИХ ПРИМІЩЕНЬ (БУДІВЕЛЬ) КОМУНАЛЬНОЇ ВЛАСНОСТІ від «__» _______ 20_ р. - «Орендар», з другої сторони, прийняв в строкове платне користування нежитлові приміщення (будівлі) комунальної власності за адресою: ____________________________________________________________, що знаходиться на балансі________________________________площею ____ кв.м.

ОРЕНДОДАВЕЦЬ:
        ОРЕНДАР:
__________________________        _____________________________                                                  __________________________                                                  _____________________________

	Погоджено 

Головою районної ради 

__________ А.В. Галайко

" ___"___________20__р.




ДОГОВІР ОРЕНДИ НЕЖИТЛОВИХ ПРИМІЩЕНЬ
(БУДІВЕЛЬ) КОМУНАЛЬНОЇ ВЛАСНОСТІ

м. Тернопіль                                                                                      «__»  ________   20__ р.
Орендодавець : _________________________________________________________________       
в особі _____________________________, який діє на підставі __________,        з однієї сторони та
Орендар :  ____________________________________________________________________
в особі, ____________________________________________________________________

який діє на підставі        ____________________________________ ,з другої сторони уклали даний Договір про наступне:

1. Предмет договору
1.1.  Орендодавець здав, а Орендар прийняв в строкове платне користування нежитлові приміщення (будівлі) комунальної власності за адресою: _____________________________________________________________, що знаходиться на балансі________________________________площею ____ кв.м. 

2. Орендна плата
2.1. За користування Об’єктом оренди Орендар сплачує Орендодавцю грошову суму у розмірі 1 грн. у рік.  Розрахунок орендної плати проводиться згідно з Методикою розрахунку і порядку використання плати за оренду майна спільної власності територіальних громад, сіл і селищ Тернопільського району, яка затверджується сесією Тернопільської районної ради.

2.2. Грошова сума, яка визначена п.2.1. Договору сплачується шляхом перерахування на поточний рахунок Орендодавця, до кінця бюджетного року. 

2.3. Орендодавець має право в односторонньому порядку збільшити розмір плати, яка визначена в п.2.1. Договору, у випадку зміни чинного законодавства в Україні в частині оплати за оренду комунального майна чи зміни Тернопільською районною радою методики розрахунку і порядку використання плати за оренду майна спільної власності територіальних громад сіл, селиш Тернопільського району.

2.4. У випадку передбаченому у п. 2.3. Договору, Орендодавець надсилає рекомендованим листом Орендарю на адресу, що зазначена у розділі 12 цього Договору, письмову пропозицію про зміну розміру плати за користування Об’єктом оренди. Орендар зобов’язаний розглянути дану пропозицію у строк, що визначений у п.10.1.  Договору. 

2.5. У випадку, якщо Сторони не досягли згоди, чи Орендар не надав у встановленні у п.10.1. строки письмову відповідь Орендодавцю, щодо зміни розміру плати за користування Об’єктом оренди, Орендодавець має право достроково розірвати цей Договір. У цьому випадку Орендодавець може повідомити Орендаря про дострокове розірвання договору шляхом надсилання рекомендованим листом заяви на адресу, що зазначена у розділі 12 цього Договору, в строк не пізніше 60 (шістдесят) календарних днів до моменту планової дати розірвання Договору. Якщо рекомендований лист було повернуто з пошти за закінченням терміну зберігання чи відсутності Орендаря за місцезнаходженням, Орендар вважається таким, що отримав листа.

2.6. Орендар зобов’язаний укласти прямі договори з постачальниками природного газу та електроенергії, теплопостачання, водопостачання та водовідведення і підприємствами, що займаються вивезенням твердих побутових відходів. Орендодавець має право контролювати своєчасність сплати Орендарем за постачання теплової енергії та газу, електроенергії, водопостачання, вивезення твердих побутових відходів.

3. Порядок та умови передачі та повернення Об’єкту оренди

3.1. Вступ Орендаря у володіння та користування Об’єктом оренди настає одночасно з підписанням Сторонами даного Договору та Акту приймання-передачі приміщення. Орендодавець зобов’язаний передати Об’єкт оренди  не пізніше, чим за 5 днів з моменту підписання Договору. 

3.2. Орендар зобов’язується повернути Об’єкт оренди Орендодавцю не пізніше 10 (десяти) календарних днів із моменту, коли настала одна з подій, визначених п. 10.9. Договору. Повернення Об’єкту оренди оформляється Актом прийманням-передачі, скріпленим підписами та печатками Сторін.

3.3. Якщо Орендар затримав повернення Об’єкту оренди після заявленої йому вимоги, він несе ризик випадкового знищення або випадкового пошкодження майна.

3.4. Передача Об’єкту оренди Орендарю не спричиняє передачу останньому права власності на нього. Орендар володіє й користується ним протягом строку дії Договору.

4. Обов'язки Орендаря
Орендар зобов'язується :
4.1.   Своєчасно і в повному обсязі вносити Орендодавцеві орендну плату та проводити розрахунки за використану теплову енергію та газ, електроенергію, вивіз твердих побутових відходів. 

4.2.  Своєчасно проводити поточний ремонт приміщень.

4.3. Здійснювати постійний контроль за технічним станом приміщення.

4.4. Забезпечити збереження Об’єкту оренди, вживати заходів для запобігання будь-якого  пошкодження та псування Об’єкту оренди.

4.5. Нести повну відповідальність за дотримання на Об’єкті оренди правил пожежної безпеки, екологічної безпеки довкілля, охорони праці, техніки безпеки, норм санітарії та екології.

4.6. Невідкладно повідомляти Орендодавця про втрати та пошкодження Об’єкту оренди, що зменшують його вартість.

4.7. У випадках, передбачених п.10.9. Договору повернути Орендодавцеві Об’єкт оренди у належному стані, не гіршому ніж на час передачі його в оренду з урахуванням фізичного зношення, відшкодувати збитки у разі погіршення стану або втрати (повної або часткової) орендованого Об’єкту Оренди.

4.8. Не здавати Об’єкт оренди як повністю так і частково в суборенду.

4.9. Не здійснювати перепланування, реконструкцію Об’єкту оренди без погодження з Орендодавцем.

4.10. Забезпечувати доступ в приміщення Орендодавця та його представників для огляду й контролю технічного стану та технічного обладнання приміщень, проведення опису електроприладів, які використовуються Орендарем в Об’єкті оренди.

4.11. З метою розподілу витрат на утримання будинку, де знаходиться Об’єкт оренди, при передачі Об’єкту оренди, надати Орендодавцю штатний розпис. При внесенні змін до штатного розпису, надати новий штатний розпис протягом 5 днів. 

5. Права Орендаря
Орендар має право :
5.1. Самостійно здійснювати професійну діяльність в межах визначених статутом, чинним законодавством України та цим договором.
5.2.  З письмового дозволу Орендодавця або Тернопільської районної ради вносити зміни до складу орендованого майна, проводити його реконструкцію, капітальний ремонт, технічне переобладнання, що зумовлює підвищення його вартості.

5.3. Самостійно здійснювати свою господарську діяльність, використовуючи Об’єкт оренди.

5.4. Після закінчення строку дії договору оренди Орендар, якщо він належним чином виконував свої обов'язки, має право на продовження договору оренди на новий термін
6. Орендодавець зобов'язується:
6.1.  Передати Орендарю в оренду майно згідно п. 1.1. цього договору.

6.2. Забезпечити безперешкодне використання Орендарем орендованої площі.

6.3. Не втручатися в господарську діяльність Орендаря.

6.4. Прийняти Об’єкт оренди від Орендаря після закінчення строку Договору та в інших випадках, передбачених п.10.9. Договору.

7. Орендодавець має право:
7.1. Здійснювати перевірку наявності, стан, ефективність використання та умови експлуатації Об’єкту оренди Орендарем.

7.2. Вимагати від Орендаря відшкодування збитків, завданих із його вини, внаслідок порушення умов Договору.

7.3 Вчасно та в повному розмірі отримувати грошові кошти за користування Об’єктом оренди, визначену Договором, а також виступати з ініціативою про збільшення її розміру.

7.4. З метою розподілу витрат на утримання будинку, проводити опис електроприладів, які використовуються Орендарем в Об’єкті оренди.
8. Поліпшення Об’єкту оренди. Джерела їх фінансування

8.1. Усі поліпшення Об’єкту оренди, проведені Орендарем за згодою Орендодавця і за рахунок коштів Орендаря, є власністю останнього й у випадку закінчення терміну оренди можуть бути демонтовані Орендарем за умови недопущення погіршення технічного  стану Об’єкту оренди.

8.2. Капітальний ремонт, реконструкція, технічне переобладнання орендованого майна, викликані особливостями господарської діяльності Орендаря, проводяться тільки з дозволу Орендодавця  або  Тернопільської районної ради за рахунок власних коштів Орендаря, які не підлягають компенсації, з наданням проектно-кошторисної документації, виготовленої за рахунок Орендаря до початку проведення робіт і затвердженням її Орендодавцем або Тернопільською районною радою. Після проведення перепланування або реконструкції, що потягла за собою зміну конструктивних елементів приміщення, Орендар зобов'язаний замовити за власний рахунок в БТІ технічний паспорт на це приміщення і не пізніше 3-х місяців після закінчення ремонтних робіт надати його Орендодавцю.

9. Відповідальність сторін
9.1. Спори, що виникають у ході виконання договору оренди вирішуються шляхом переговорів. Якщо згоди між Сторонами не буде досягнуто, спір передається на розгляд до господарського суду.

9.2. Якщо Орендар допустив погіршення стану Об’єкту оренди або їх/його знищення, він зобов’язаний відшкодувати Орендодавцеві збитки, якщо не доведе, що погіршення або знищення сталися не з його вини.

9.3. Сторона не несе відповідальності за порушення Договору, якщо доведе, що вжила всіх залежних від неї заходів щодо належного виконання цього Договору.

10. Строк дії та умови зміни та розірвання договору
10.1. Пропозиція про зміну/доповнення до Договору однією Стороною, розглядаються іншою Стороною протягом 20 днів.  

10.2. Орендодавець має право розірвати в односторонньому порядку Договір і вимагати повернення Об’єкту оренди, якщо Орендар не вносить плату за цим Договором протягом трьох місяців підряд. У разі відмови Орендодавця від Договору оренди з підстав, визначених у цьому пункті, Договір вважається розірваним з моменту надіслання Орендодавцем рекомендованим листом повідомлення про відмову від Договору Орендарю за адресою, яка вказана у розділі 12 Договору Оренди.

10.3. У разі наявності у Орендаря заборгованості за використану теплову енергію, або газ, або електроенергію, або за вивіз твердих побутових відходів, водопостачання та водовідведення за період більше, чим 3 місяці, Орендодавець має право в односторонньому порядку розірвати даний Договір. У разі відмови Орендодавця від Договору оренди з підстав, визначених у цьому пункті, Договір вважається розірваним з моменту надіслання Орендодавцем рекомендованим листом повідомлення про відмову від Договору Орендарю за адресою, яка вказана у розділі 12 Договору Оренди.

10.4. Орендодавець має право розірвати даний договір в односторонньому порядку, письмово повідомивши про це Орендаря за 90 календарних днів до планової дати розірвання договору.

10.5. У випадках, які передбачені п.п.10.2; 10.3; 10.4; 10.5, Орендодавець може повідомити Орендаря про дострокове розірвання договору шляхом надсилання рекомендованим листом заяви на адресу, що зазначена у розділі 12 цього Договору. Якщо рекомендований лист було повернуто з пошти за закінченням терміну зберігання чи відсутності Орендаря за місцезнаходженням, Орендар вважається таким, що отримав листа. 

10.6. Орендар має право розірвати даний договір в односторонньому порядку, письмово повідомивши про це Орендодавця за 90 календарних днів до планової дати розірвання договору. Орендар може повідомити Орендодавця про дострокове розірвання договору шляхом надсилання рекомендованим листом заяви на адресу, що зазначена у розділі 12 цього Договору. Якщо рекомендований лист було повернуто з пошти за закінченням терміну зберігання чи відсутності Орендодавця за місцезнаходженням, Орендодавець вважається таким, що отримав листа.

10.7.  Цей договір діє з «01 » січня 20__ р. по    «31» грудня 20__ р.
10.8.  У разі відсутності заяви однієї з сторін про припинення або зміну умов договору оренди протягом одного місяця після закінчення терміну дії договору він вважається продовженим на той самий термін і на тих самих умовах , які були передбачені договором.
10.9.  Дія договору оренди припиняється внаслідок:
10.9.1. Закінчення строку , на який його було укладено;
8.9.7. Одностороннього розірвання договору однією з сторін, у випадках, що встановлені Договором;
8.9.8. Приватизація об'єкту оренди;
8.9.9. Загибелі об'єкта оренди;
8.9.10. За рішенням суду; 

8.9.11. Банкрутства Орендаря;
10.9.7. З інших підстав передбачених Договором та законодавством.
10.11. Взаємовідносини сторін, не врегульовані цим договором, регламентуються чинним законодавством.
11. Заключні положення

11.1.   Цей Договір вважається укладеним і набирає чинності з моменту його підписання Сторонами та його скріплення печатками Сторін.

11.2. Закінчення строку цього Договору не звільняє від відповідальності за його порушення, яке мало місце під час дії цього Договору.

11.3. Зміни і доповнення до Договору приймаються за взаємною згодою Сторін і оформляються окремими додатковими угодами, які є  невід’ємною частиною  Договору.

11.4. Умови Договору зберігатимуть силу і у випадках, коли після його укладення законодавством будуть встановлені правила, які погіршують або покращують становище будь-якої зі Сторін, а в частині зобов’язань Орендаря щодо сплати  плати за користування Об’єктом Оренди – до повного виконання зобов’язань.

11.5. У випадках, не передбачених цим Договором, Сторони керуються чинним цивільним законодавством України.

11.6. Після підписання цього Договору всі попередні переговори за ним, листування, попередні угоди та протоколи про наміри з питань, що так чи інакше стосуються цього Договору, втрачають юридичну силу.

11.7. Усі виправлення за текстом цього Договору мають юридичну силу лише при взаємному їх посвідченні представниками Сторін у кожному окремому випадку. 

11.8. Текст Договору складено на українській мові у двох примірниках, які мають однакову юридичну силу – по одному примірнику для кожної Сторони.  

11.9. Після підписання цього Договору всі попередні домовленості, що суперечать його положенням, втрачають чинність. 

11.10. Договір не втрачає чинності у разі зміни реквізитів Сторін, їх установчих документів, а також зміни власника, організаційно-правової форми тощо. Про зазначені зміни Сторони зобов’язані протягом 15 днів повідомити одна одну.

11.11 Цей договір складений в двох примірниках,  що мають однакову юридичну силу.

11.12. Представники Сторін, уповноваженні на укладання цього Договору, погодились, що їх персональні дані, які стали відомі Сторонам в зв’язку з укладанням цього Договору включаються до баз персональних даних Сторін. Підписуючи даний Договір уповноважені представники Сторін дають згоду (дозвіл) на обробку їх персональних даних, з метою підтвердження повноважень суб’єкта на укладання, зміну та розірвання Договору, забезпечення реалізації адміністративно-правових і податкових відносин, відносин у сфері бухгалтерського обліку та статистики, а також для забезпечення реалізації інших передбачених законодавством відносин. Представники сторін підписанням цього договору підтверджують, що вони повідомлені про свої права відповідно до ст. 8 Закону України «Про захист персональних даних».
12.   Юридичні адреси та реквізити сторін

       ОРЕНДОДАВЕЦЬ:
        ОРЕНДАР:
__________________________        _____________________________                                                  __________________________                                                  _____________________________
АКТ ПРИЙМАННЯ-ПЕРЕДАЧІ

НЕЖИТЛОВОГО ПРИМІЩЕННЯ 

м. Тернопіль                                                                                                          «___» ___________ 20__ р.                  

_____________________, іменоване у ДОГОВОРІ ОРЕНДИ НЕЖИТЛОВИХ ПРИМІЩЕНЬ (БУДІВЕЛЬ) КОМУНАЛЬНОЇ ВЛАСНОСТІ від «__» ________ 20__ р.  - «Орендодавець», в особі, що діє на підставі, передало, а ___________________________, іменований у ДОГОВОРІ ОРЕНДИ НЕЖИТЛОВИХ ПРИМІЩЕНЬ (БУДІВЕЛЬ) КОМУНАЛЬНОЇ ВЛАСНОСТІ від «__» _______ 20_ р. - «Орендар», з другої сторони, прийняв в строкове платне користування нежитлові приміщення (будівлі) комунальної власності за адресою: ____________________________________________________________, що знаходиться на балансі________________________________площею ____ кв.м.

ОРЕНДОДАВЕЦЬ:
        ОРЕНДАР:
__________________________        _____________________________                                                  __________________________                                                  _____________________________

	Погоджено 

Головою районної ради 

__________ А.В. Галайко

" ___"___________20__р.




ДОГОВІР ОРЕНДИ НЕЖИТЛОВИХ ПРИМІЩЕНЬ
(БУДІВЕЛЬ) КОМУНАЛЬНОЇ ВЛАСНОСТІ

м. Тернопіль                                                                                      «__»  ________   20__ р.
Орендодавець : _________________________________________________________________       
в особі _____________________________, який діє на підставі __________,        з однієї сторони та
Орендар :  ______________________________________________________________________
в особі, ____________________________________________________________________

який діє на підставі        ____________________________________ ,з другої сторони уклали даний Договір про наступне:

1. Предмет договору
1.1.  Орендодавець здав, а Орендар прийняв в строкове платне користування нежитлові приміщення (будівлі) комунальної власності за адресою: _____________________________________________________________, що знаходиться на балансі________________________________площею ____ кв.м. 

2. Орендна плата
2.1. За користування Об’єктом оренди Орендар сплачує Орендодавцю грошову суму розраховану згідно з Методикою розрахунку і порядку використання плати за оренду майна спільної власності територіальних громад, сіл і селищ Тернопільського району, яка затверджується сесією Тернопільської районної ради (далі – орендна плата). Розмір орендної плати розраховується у Додатку 1 до Договору, який є невід’ємною частиною Договору. Кожного місяця розмір орендної плати, за винятком першого місяця, визначається шляхом коригування розміру місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за попередній місяць.
2.2. Орендна плата сплачується шляхом перерахування на поточний рахунок Орендодавця щомісячно, не пізніше 5-го числа наступного місяця, за звітним. 

2.3. Орендодавець має право в односторонньому порядку збільшити розмір орендної плати, у випадку зміни чинного законодавства в Україні в частині оплати за оренду комунального майна чи зміни Тернопільською районною радою методики розрахунку і порядку використання плати за оренду майна спільної власності територіальних громад сіл, селиш Тернопільського району.

2.4. У випадку передбаченому у п. 2.3. Договору, Орендодавець надсилає рекомендованим листом Орендарю на адресу, що зазначена у розділі 12 цього Договору, письмову пропозицію про зміну розміру плати за користування Об’єктом оренди. Орендар зобов’язаний розглянути дану пропозицію у строк, що визначений у п.10.1.  Договору. 

2.5. У випадку, якщо Сторони не досягли згоди, чи Орендар не надав у встановленні у п.10.1. строки письмову відповідь Орендодавцю, щодо зміни розміру плати за користування Об’єкту оренди, Орендодавець має право достроково розірвати цей Договір. У цьому випадку Орендодавець може повідомити Орендаря про дострокове розірвання договору шляхом надсилання рекомендованим листом заяви на адресу, що зазначена у розділі 12 цього Договору, в строк не пізніше 60 (шістдесят) календарних днів до моменту планової дати розірвання Договору. Якщо рекомендований лист було повернуто з пошти за закінченням терміну зберігання чи відсутності Орендаря за місцезнаходженням, Орендар вважається таким, що отримав листа.

2.6.  Оплата за використане теплопостачання та природний газ, електроенергію, вивіз твердих побутових відходів, водопостачання та водовідведення сплачуються Орендарем.  Орендар здійснює оплату вищенаведених послуг на підставі рахунків, які виставляються Орендодавцем, не пізніше 5 днів з моменту виставлення відповідного рахунку. Сторони узгодили, що Орендодавець виставляє рахунки, керуючись Положенням про порядок надання в оренду майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ Тернопільського району, яке затверджується рішенням сесії Тернопільської районної ради. 

2.7. Орендар має право укласти прямі договори з постачальниками природного газу та електроенергії, теплопостачання, водопостачання та водовідведення і підприємствами, що займаються вивезенням твердих побутових відходів. У цьому випадку Орендодавець має право контролювати своєчасність сплати Орендарем за постачання теплової енергії та газу, електроенергії, водопостачання, вивезення твердих побутових відходів.

3. Порядок та умови передачі та повернення Об’єкту оренди

3.1. Вступ Орендаря у володіння та користування Об’єктом оренди настає одночасно з підписанням Сторонами даного Договору та Акту приймання-передачі приміщення. Орендодавець зобов’язаний передати Об’єкт оренди  не пізніше, чим за 5 днів з моменту підписання Договору. 

3.2. Орендар зобов’язується повернути Об’єкт оренди Орендодавцю не пізніше 10 (десяти) календарних днів із моменту, коли настала одна з подій, визначених п. 10.9. Договору. Повернення Об’єкту оренди оформляється Актом прийманням-передачі, скріпленим підписами та печатками Сторін.

3.3. Якщо Орендар затримав повернення Об’єкту оренди після заявленої йому вимоги, він несе ризик випадкового знищення або випадкового пошкодження майна.

3.4. Передача Об’єкту оренди Орендарю не спричиняє передачу останньому права власності на нього. Орендар володіє й користується ним протягом строку дії Договору.

3.5. За затримку повернення Об’єкту оренди Орендар сплачує Орендодавцеві орендну плату за фактичне користування Об’єкту оренди, і штраф за кожний місяць прострочення в подвійному розмірі орендної плати.

4. Обов'язки Орендаря
Орендар зобов'язується :
4.1.   Своєчасно і в повному обсязі вносити Орендодавцеві орендну плату та проводити розрахунки за використану теплову енергію та газ, електроенергію, вивіз твердих побутових відходів. 

4.2.  Своєчасно проводити поточний ремонт приміщень.

4.3. Здійснювати постійний контроль за технічним станом приміщення.

4.4. Забезпечити збереження Об’єкту оренди, вживати заходів для запобігання будь-якого  пошкодження та псування Об’єкту оренди.

4.5. Нести повну відповідальність за дотримання на Об’єкті оренди правил пожежної безпеки, екологічної безпеки довкілля, охорони праці, техніки безпеки, норм санітарії та екології.

4.6. Невідкладно повідомляти Орендодавця про втрати та пошкодження Об’єкту оренди, що зменшують його вартість.

4.7. У випадках, передбачених п.10.9. Договору повернути Орендодавцеві Об’єкт оренди у належному стані, не гіршому ніж на час передачі його в оренду з урахуванням фізичного зношення, відшкодувати збитки у разі погіршення стану або втрати (повної або часткової) орендованого Об’єкту Оренди.

4.8. Не здавати Об’єкт оренди як повністю так і частково в суборенду.

4.9. Не здійснювати перепланування, реконструкцію Об’єкту оренди без погодження з Орендодавцем.

4.10. Забезпечувати доступ в приміщення Орендодавця та його представників для огляду й контролю технічного стану та технічного обладнання приміщень, проведення опису електроприладів, які використовуються Орендарем в Об’єкті оренди.

4.11. З метою розподілу витрат на утримання будинку, де знаходиться Об’єкт оренди, при передачі Об’єкту оренду, надати Орендодавцю штатний розпис. При внесенні змін до штатного розпису, надати новий штатний розпис протягом 5 днів. 

5. Права Орендаря
Орендар має право :
5.1.  Самостійно здійснювати професійну діяльність в межах визначених статутом, чинним законодавством України та цим договором.
5.2.  З письмового дозволу Орендодавця або Тернопільської районної ради вносити зміни до складу орендованого майна, проводити його реконструкцію, капітальний ремонт, технічне переобладнання, що зумовлює підвищення його вартості.

5.3. Самостійно здійснювати свою господарську діяльність, використовуючи Об’єкт оренди.

5.4. Після закінчення строку дії договору оренди Орендар, якщо він належним чином виконував свої обов'язки, має право на продовження договору оренди на новий термін
6. Орендодавець зобов'язується:
6.1.  Передати Орендарю в оренду майно згідно п. 1.1. цього договору.

6.2. Забезпечити безперешкодне використання Орендарем орендованої площі.

6.3. Не втручатися в господарську діяльність Орендаря.

6.4. Прийняти Об’єкт оренди від Орендаря після закінчення строку Договору та в інших випадках, передбачених п.10.9. Договору.

7. Орендодавець має право:
7.1. Здійснювати перевірку наявності, стан, ефективність використання та умови експлуатації Об’єкту оренди Орендарем.

7.2. Вимагати від Орендаря відшкодування збитків, завданих із його вини, внаслідок порушення умов Договору.

7.3 Вчасно та в повному розмірі отримувати грошові кошти за користування Об’єктом оренди, визначену Договором, а також виступати з ініціативою про збільшення її розміру.

7.4. З метою розподілу витрат на утримання будинку, проводити опис електроприладів, які використовуються Орендарем в Об’єкті оренди.
8. Поліпшення Об’єкту оренди. Джерела їх фінансування

8.1. Усі поліпшення Об’єкту оренди, проведені Орендарем за згодою Орендодавця і за рахунок коштів Орендаря, є власністю останнього й у випадку закінчення терміну оренди можуть бути демонтовані Орендарем за умови недопущення погіршення технічного  стану Об’єкту оренди.

8.2. Капітальний ремонт, реконструкція, технічне переобладнання орендованого майна, викликані особливостями господарської діяльності Орендаря, проводяться тільки з дозволу Орендодавця  або  Тернопільської районної ради за рахунок власних коштів Орендаря, які не підлягають компенсації, з наданням проектно-кошторисної документації, виготовленої за рахунок Орендаря до початку проведення робіт і затвердженням її Орендодавцем або Тернопільською районною радою. Після проведення перепланування або реконструкції, що потягла за собою зміну конструктивних елементів приміщення, Орендар зобов'язаний замовити за власний рахунок в БТІ технічний паспорт на це приміщення і не пізніше 3-х місяців після закінчення ремонтних робіт надати його Орендодавцю.

9. Відповідальність сторін
9.1. Спори, що виникають у ході виконання договору оренди вирішуються шляхом переговорів. Якщо згоди між Сторонами не буде досягнуто, спір передається на розгляд до господарського суду.

9.2. Якщо Орендар допустив погіршення стану Об’єкту оренди або їх/його знищення, він зобов’язаний відшкодувати Орендодавцеві збитки, якщо не доведе, що погіршення або знищення сталися не з його вини.

9.3. Сторона не несе відповідальності за порушення Договору, якщо доведе, що вжила всіх залежних від неї заходів щодо належного виконання цього Договору.

9.4. У випадку невиконання зобов’язань, передбачених пп. 2.1.; 2.2  Договору; Додатку 1 до Договору Орендар сплачує на користь Орендодавця за весь період прострочення пеню в розмірі 1% від суми простроченого платежу за кожен день прострочення.

10. Строк дії та умови зміни та розірвання договору
10.1. Пропозиція про зміну/доповнення до Договору однією Стороною, розглядаються іншою Стороною протягом 20 днів.  

10.2. Орендодавець має право розірвати в односторонньому порядку Договір і вимагати повернення Об’єкту оренди, якщо Орендар не вносить плату за цим Договором протягом трьох місяців підряд. У разі відмови Орендодавця від Договору оренди з підстав, визначених у цьому пункті, Договір вважається розірваним з моменту надіслання Орендодавцем рекомендованим листом повідомлення про відмову від Договору Орендарю за адресою, яка вказана у розділі 12 Договору Оренди.

10.3. У разі наявності у Орендаря заборгованості за використану теплову енергію, або газ, або електроенергію, або за вивіз твердих побутових відходів, водопостачання та водовідведення за період більше, чим 3 місяці, Орендодавець має право в односторонньому порядку розірвати даний Договір. У разі відмови Орендодавця від Договору оренди з підстав, визначених у цьому пункті, Договір вважається розірваним з моменту надіслання Орендодавцем рекомендованим листом повідомлення про відмову від Договору Орендарю за адресою, яка вказана у розділі 12 Договору Оренди.

10.4. Орендодавець має право розірвати даний договір в односторонньому порядку, письмово повідомивши про це Орендаря за 90 календарних днів до планової дати розірвання договору.

10.5. У випадках, які передбачені п.п.10.2; 10.3; 10.4; 10.5, Орендодавець може повідомити Орендаря про дострокове розірвання договору шляхом надсилання рекомендованим листом заяви на адресу, що зазначена у розділі 12 цього Договору. Якщо рекомендований лист було повернуто з пошти за закінченням терміну зберігання чи відсутності Орендаря за місцезнаходженням, Орендар вважається таким, що отримав листа. 

10.6. Орендар має право розірвати даний договір в односторонньому порядку, письмово повідомивши про це Орендодавця за 90 календарних днів до планової дати розірвання договору. Орендар може повідомити Орендодавця про дострокове розірвання договору шляхом надсилання рекомендованим листом заяви на адресу, що зазначена у розділі 12 цього Договору. Якщо рекомендований лист було повернуто з пошти за закінченням терміну зберігання чи відсутності Орендодавця за місцезнаходженням, Орендодавець вважається таким, що отримав листа.

10.7.  Цей договір діє з «01 » січня 20__ р. по    «31» грудня 20__ р.
10.8.  У разі відсутності заяви однієї з сторін про припинення або зміну умов договору оренди протягом одного місяця після закінчення терміну дії договору він вважається продовженим на той самий термін і на тих самих умовах , які були передбачені договором.
10.9.  Дія договору оренди припиняється внаслідок:
10.9.1. Закінчення строку , на який його було укладено;
8.9.12. Одностороннього розірвання договору однією з сторін, у випадках, що встановлені Договором;
8.9.13. Приватизація об'єкту оренди;
8.9.14. Загибелі об'єкта оренди;
8.9.15. За рішенням суду; 

8.9.16. Банкрутства Орендаря;
10.9.7. З інших підстав передбачених Договором та законодавством.
10.11. Взаємовідносини сторін, не врегульовані цим договором, регламентуються чинним законодавством.
11. Заключні положення

11.1.   Цей Договір вважається укладеним і набирає чинності з моменту його підписання Сторонами та його скріплення печатками Сторін.

11.2. Закінчення строку цього Договору не звільняє від відповідальності за його порушення, яке мало місце під час дії цього Договору.

11.3. Зміни і доповнення до Договору приймаються за взаємною згодою Сторін і оформляються окремими додатковими угодами, які є  невід’ємною частиною  Договору.

11.4. Умови Договору зберігатимуть силу і у випадках, коли після його укладення законодавством будуть встановлені правила, які погіршують або покращують становище будь-якої зі Сторін, а в частині зобов’язань Орендаря щодо сплати  плати за користування Об’єктом Оренди– до повного виконання зобов’язань.

11.5. У випадках, не передбачених цим Договором, Сторони керуються чинним цивільним законодавством України.

11.6. Після підписання цього Договору всі попередні переговори за ним, листування, попередні угоди та протоколи про наміри з питань, що так чи інакше стосуються цього Договору, втрачають юридичну силу.

11.7. Усі виправлення за текстом цього Договору мають юридичну силу лише при взаємному їх посвідченні представниками Сторін у кожному окремому випадку. 

11.8. Текст Договору складено на українській мові у двох примірниках, які мають однакову юридичну силу – по одному примірнику для кожної Сторони.  

11.9. Після підписання цього Договору всі попередні домовленості, що суперечать його положенням, втрачають чинність. 

11.10. Договір не втрачає чинності у разі зміни реквізитів Сторін, їх установчих документів, а також зміни власника, організаційно-правової форми тощо. Про зазначені зміни Сторони зобов’язані протягом 15 днів повідомити одна одну.

11.11 Цей договір складений в двох примірниках,  що мають однакову юридичну силу.

11.12. Представники Сторін, уповноваженні на укладання цього Договору, погодились, що їх персональні дані, які стали відомі Сторонам в зв’язку з укладанням цього Договору включаються до баз персональних даних Сторін. Підписуючи даний Договір уповноважені представники Сторін дають згоду (дозвіл) на обробку їх персональних даних, з метою підтвердження повноважень суб’єкта на укладання, зміну та розірвання Договору, забезпечення реалізації адміністративно-правових і податкових відносин, відносин у сфері бухгалтерського обліку та статистики, а також для забезпечення реалізації інших передбачених законодавством відносин. Представники сторін підписанням цього договору підтверджують, що вони повідомлені про свої права відповідно до ст. 8 Закону України «Про захист персональних даних».
12.   Юридичні адреси та реквізити сторін

       ОРЕНДОДАВЕЦЬ:
        ОРЕНДАР:
__________________________        _____________________________                                                  __________________________                                                  _____________________________

	Додаток 1
 до ДОГОВОРУ ОРЕНДИ НЕЖИТЛОВИХ ПРИМІЩЕНЬ
(БУДІВЕЛЬ) КОМУНАЛЬНОЇ ВЛАСНОСТІ

від «___» __________20___ р. 




1.  Вартість орендованого майна становить ___________ грн.

2. Розмір річної плати за оренду нерухомого майна без урахування ПДВ визначається за формулою:

Опл = Вп х Сор , де

Вп – вартість орендованого майна, визначена експертним шляхом, грн;

Сор – орендна ставка, визначена згідно з додатком 2 до Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду державного майна, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 4 жовтня 1995 року № 786.

Опл = «__» х «___»

3.
Розмір місячної орендної плати за перший місяць після укладення договору оренди чи перегляду розміру плати розраховується за формулою:

Опл.міс = Опл : 12 
Опл – річна орендна плата;

Опл.міс = «__» : 12
4.
Розмір орендної плати за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування розміру місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за попередній місяць.

ОРЕНДОДАВЕЦЬ:
        ОРЕНДАР:
__________________________        _____________________________                                                  __________________________                                                  _____________________________

АКТ ПРИЙМАННЯ-ПЕРЕДАЧІ

НЕЖИТЛОВОГО ПРИМІЩЕННЯ 

м. Тернопіль                                                                                                          «___» ___________ 20__ р.                  

_____________________, іменоване у ДОГОВОРІ ОРЕНДИ НЕЖИТЛОВИХ ПРИМІЩЕНЬ (БУДІВЕЛЬ) КОМУНАЛЬНОЇ ВЛАСНОСТІ від «__» ________ 20__ р.  - «Орендодавець», в особі, що діє на підставі, передало, а ___________________________, іменований у ДОГОВОРІ ОРЕНДИ НЕЖИТЛОВИХ ПРИМІЩЕНЬ (БУДІВЕЛЬ) КОМУНАЛЬНОЇ ВЛАСНОСТІ від «__» _______ 20_ р. - «Орендар», з другої сторони, прийняв в строкове платне користування нежитлові приміщення (будівлі) комунальної власності за адресою: ____________________________________________________________, що знаходиться на балансі________________________________площею ____ кв.м.

ОРЕНДОДАВЕЦЬ:
        ОРЕНДАР:
__________________________        _____________________________                                                  __________________________                                                  _____________________________

	Погоджено 

Головою районної ради 

__________ А.В. Галайко

" ___"___________20__р.




ДОГОВІР ОРЕНДИ НЕЖИТЛОВИХ ПРИМІЩЕНЬ
(БУДІВЕЛЬ) КОМУНАЛЬНОЇ ВЛАСНОСТІ

м. Тернопіль                                                                                      «__»  ________   20__ р.
Орендодавець : _________________________________________________________________       
в особі _____________________________, який діє на підставі __________,        з однієї сторони та
Орендар :  ____________________________________________________________________
в особі, ____________________________________________________________________

який діє на підставі        ____________________________________ ,з другої сторони уклали даний Договір про наступне:

1. Предмет договору
1.1.  Орендодавець здав, а Орендар прийняв в строкове платне користування нежитлові приміщення (будівлі) комунальної власності за адресою: _____________________________________________________________, що знаходиться на балансі________________________________площею ____ кв.м. 

2. Орендна плата
2.1. За користування Об’єктом оренди Орендар сплачує Орендодавцю грошову суму розраховану згідно з Методикою розрахунку і порядку використання плати за оренду майна спільної власності територіальних громад, сіл і селищ Тернопільського району, яка затверджується сесією Тернопільської районної ради (далі – орендна плата). Розмір орендної плати розраховується у Додатку 1 до Договору, який є невід’ємною частиною Договору. Кожного місяця розмір орендної плати, за винятком першого місяця, визначається шляхом коригування розміру місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за попередній місяць.
2.2. Орендна плата сплачується шляхом перерахування на поточний рахунок Орендодавця щомісячно, не пізніше 5-го числа наступного місяця, за звітним. 

2.3. Орендодавець має право в односторонньому порядку збільшити розмір орендної плати, у випадку зміни чинного законодавства в Україні в частині оплати за оренду комунального майна чи зміни Тернопільською районною радою методики розрахунку і порядку використання плати за оренду майна спільної власності територіальних громад сіл, селиш Тернопільського району.

2.4. У випадку передбаченому у п. 2.3. Договору, Орендодавець надсилає рекомендованим листом Орендарю на адресу, що зазначена у розділі 12 цього Договору, письмову пропозицію про зміну розміру плати за користування Об’єктом оренди. Орендар зобов’язаний розглянути дану пропозицію у строк, що визначений у п.10.1.  Договору. 

2.5. У випадку, якщо Сторони не досягли згоди, чи Орендар не надав у встановленні у п.10.1. строки письмову відповідь Орендодавцю, щодо зміни розміру плати за користування Об’єкту оренди, Орендодавець має право достроково розірвати цей Договір. У цьому випадку Орендодавець може повідомити Орендаря про дострокове розірвання договору шляхом надсилання рекомендованим листом заяви на адресу, що зазначена у розділі 12 цього Договору, в строк не пізніше 60 (шістдесят) календарних днів до моменту планової дати розірвання Договору. Якщо рекомендований лист було повернуто з пошти за закінченням терміну зберігання чи відсутності Орендаря за місцезнаходженням, Орендар вважається таким, що отримав листа.

2.6. Орендар зобов’язаний укласти прямі договори з постачальниками природного газу та електроенергії, теплопостачання, водопостачання та водовідведення і підприємствами, що займаються вивезенням твердих побутових відходів. Орендодавець має право контролювати своєчасність сплати Орендарем за постачання теплової енергії та газу, електроенергії, водопостачання, вивезення твердих побутових відходів
3. Порядок та умови передачі та повернення Об’єкту оренди

3.1. Вступ Орендаря у володіння та користування Об’єктом оренди настає одночасно з підписанням Сторонами даного Договору та Акту приймання-передачі приміщення. Орендодавець зобов’язаний передати Об’єкт оренди  не пізніше, чим за 5 днів з моменту підписання Договору. 

3.2. Орендар зобов’язується повернути Об’єкт оренди Орендодавцю не пізніше 10 (десяти) календарних днів із моменту, коли настала одна з подій, визначених п. 10.9. Договору. Повернення Об’єкту оренди оформляється Актом прийманням-передачі, скріпленим підписами та печатками Сторін.

3.3. Якщо Орендар затримав повернення Об’єкту оренди після заявленої йому вимоги, він несе ризик випадкового знищення або випадкового пошкодження майна.

3.4. Передача Об’єкту оренди Орендарю не спричиняє передачу останньому права власності на нього. Орендар володіє й користується ним протягом строку дії Договору.
3.5. За затримку повернення Об’єкту оренди Орендар сплачує Орендодавцеві орендну плату за фактичне користування Об’єкту оренди, і штраф за кожний місяць прострочення в подвійному розмірі орендної плати.
4. Обов'язки Орендаря
Орендар зобов'язується :
4.1.   Своєчасно і в повному обсязі вносити Орендодавцеві орендну плату та проводити розрахунки за використану теплову енергію та газ, електроенергію, вивіз твердих побутових відходів. 

4.2.  Своєчасно проводити поточний ремонт приміщень.

4.3. Здійснювати постійний контроль за технічним станом приміщення.

4.4. Забезпечити збереження Об’єкту оренди, вживати заходів для запобігання будь-якого  пошкодження та псування Об’єкту оренди.

4.5. Нести повну відповідальність за дотримання на Об’єкті оренди правил пожежної безпеки, екологічної безпеки довкілля, охорони праці, техніки безпеки, норм санітарії та екології.

4.6. Невідкладно повідомляти Орендодавця про втрати та пошкодження Об’єкту оренди, що зменшують його вартість.

4.7. У випадках, передбачених п.10.9. Договору повернути Орендодавцеві Об’єкт оренди у належному стані, не гіршому ніж на час передачі його в оренду з урахуванням фізичного зношення, відшкодувати збитки у разі погіршення стану або втрати (повної або часткової) орендованого Об’єкту Оренди.

4.8. Не здавати Об’єкт оренди як повністю так і частково в суборенду.

4.9. Не здійснювати перепланування, реконструкцію Об’єкту оренди без погодження з Орендодавцем.

4.10. Забезпечувати доступ в приміщення Орендодавця та його представників для огляду й контролю технічного стану та технічного обладнання приміщень, проведення опису електроприладів, які використовуються Орендарем в Об’єкті оренди.

4.11. З метою розподілу витрат на утримання будинку, де знаходиться Об’єкт оренди, при передачі Об’єкту оренду, надати Орендодавцю штатний розпис. При внесенні змін до штатного розпису, надати новий штатний розпис протягом 5 днів. 

5. Права Орендаря
Орендар має право :
5.1.  Самостійно здійснювати професійну діяльність в межах визначених статутом , чинним законодавством України та цим договором.
5.2.  З письмового дозволу Орендодавця або Тернопільської районної ради вносити зміни до складу орендованого майна, проводити його реконструкцію, капітальний ремонт, технічне переобладнання, що зумовлює підвищення його вартості.

5.3. Самостійно здійснювати свою господарську діяльність, використовуючи Об’єкт оренди.

5.4. Після закінчення строку дії договору оренди Орендар, якщо він належним чином виконував свої обов'язки, має право на продовження договору оренди на новий термін
6. Орендодавець зобов'язується:
6.1.  Передати Орендарю в оренду майно згідно п. 1.1. цього договору.

6.2. Забезпечити безперешкодне використання Орендарем орендованої площі.

6.3. Не втручатися в господарську діяльність Орендаря.

6.4. Прийняти Об’єкт оренди від Орендаря після закінчення строку Договору та в інших випадках, передбачених п.10.9. Договору.

7. Орендодавець має право:
7.1. Здійснювати перевірку наявності, стан, ефективність використання та умови експлуатації Об’єкту оренди Орендарем.

7.2. Вимагати від Орендаря відшкодування збитків, завданих із його вини, внаслідок порушення умов Договору.

7.3 Вчасно та в повному розмірі отримувати грошові кошти за користування Об’єктом оренди, визначену Договором, а також виступати з ініціативою про збільшення її розміру.

7.4. З метою розподілу витрат на утримання будинку, проводити опис електроприладів, які використовуються Орендарем в Об’єкті оренди.
8. Поліпшення Об’єкту оренди. Джерела їх фінансування

8.1. Усі поліпшення Об’єкту оренди, проведені Орендарем за згодою Орендодавця і за рахунок коштів Орендаря, є власністю останнього й у випадку закінчення терміну оренди можуть бути демонтовані Орендарем за умови недопущення погіршення технічного  стану Об’єкту оренди.

8.2. Капітальний ремонт, реконструкція, технічне переобладнання орендованого майна, викликані особливостями господарської діяльності Орендаря, проводяться тільки з дозволу Орендодавця  або  Тернопільської районної ради за рахунок власних коштів Орендаря, які не підлягають компенсації, з наданням проектно-кошторисної документації, виготовленої за рахунок Орендаря до початку проведення робіт і затвердженням її Орендодавцем або Тернопільською районною радою. Після проведення перепланування або реконструкції, що потягла за собою зміну конструктивних елементів приміщення, Орендар зобов'язаний замовити за власний рахунок в БТІ технічний паспорт на це приміщення і не пізніше 3-х місяців після закінчення ремонтних робіт надати його Орендодавцю.

9. Відповідальність сторін
9.1. Спори, що виникають у ході виконання договору оренди вирішуються шляхом переговорів. Якщо згоди між Сторонами не буде досягнуто, спір передається на розгляд до господарського суду.

9.2. Якщо Орендар допустив погіршення стану Об’єкту оренди або їх/його знищення, він зобов’язаний відшкодувати Орендодавцеві збитки, якщо не доведе, що погіршення або знищення сталися не з його вини.

9.3. Сторона не несе відповідальності за порушення Договору, якщо доведе, що вжила всіх залежних від неї заходів щодо належного виконання цього Договору.
9.4. У випадку невиконання зобов’язань, передбачених пп. 2.1.; 2.2  Договору; Додатку 1 до Договору Орендар сплачує на користь Орендодавця за весь період прострочення пеню в розмірі 1% від суми простроченого платежу за кожен день прострочення.
10. Строк дії та умови зміни та розірвання договору
10.1. Пропозиція про зміну/доповнення до Договору однією Стороною, розглядаються іншою Стороною протягом 20 днів.  

10.2. Орендодавець має право розірвати в односторонньому порядку Договір і вимагати повернення Об’єкту оренди, якщо Орендар не вносить плату за цим Договором протягом трьох місяців підряд. У разі відмови Орендодавця від Договору оренди з підстав, визначених у цьому пункті, Договір вважається розірваним з моменту надіслання Орендодавцем рекомендованим листом повідомлення про відмову від Договору Орендарю за адресою, яка вказана у розділі 12 Договору Оренди.

10.3. У разі наявності у Орендаря заборгованості за використану теплову енергію, або газ, або електроенергію, або за вивіз твердих побутових відходів, водопостачання та водовідведення за період більше, чим 3 місяці, Орендодавець має право в односторонньому порядку розірвати даний Договір. У разі відмови Орендодавця від Договору оренди з підстав, визначених у цьому пункті, Договір вважається розірваним з моменту надіслання Орендодавцем рекомендованим листом повідомлення про відмову від Договору Орендарю за адресою, яка вказана у розділі 12 Договору Оренди.

10.4. Орендодавець має право розірвати даний договір в односторонньому порядку, письмово повідомивши про це Орендаря за 90 календарних днів до планової дати розірвання договору.

10.5. У випадках, які передбачені п.п.10.2; 10.3; 10.4; 10.5, Орендодавець може повідомити Орендаря про дострокове розірвання договору шляхом надсилання рекомендованим листом заяви на адресу, що зазначена у розділі 12 цього Договору. Якщо рекомендований лист було повернуто з пошти за закінченням терміну зберігання чи відсутності Орендаря за місцезнаходженням, Орендар вважається таким, що отримав листа. 

10.6. Орендар має право розірвати даний договір в односторонньому порядку, письмово повідомивши про це Орендодавця за 90 календарних днів до планової дати розірвання договору. Орендар може повідомити Орендодавця про дострокове розірвання договору шляхом надсилання рекомендованим листом заяви на адресу, що зазначена у розділі 12 цього Договору. Якщо рекомендований лист було повернуто з пошти за закінченням терміну зберігання чи відсутності Орендодавця за місцезнаходженням, Орендодавець вважається таким, що отримав листа.

10.7.  Цей договір діє з «01 » січня 20__ р. по    «31» грудня 20__ р.
10.8.  У разі відсутності заяви однієї з сторін про припинення або зміну умов договору оренди протягом одного місяця після закінчення терміну дії договору він вважається продовженим на той самий термін і на тих самих умовах , які були передбачені договором.
10.9.  Дія договору оренди припиняється внаслідок:
10.9.1. Закінчення строку , на який його було укладено;
8.9.17. Одностороннього розірвання договору однією з сторін, у випадках, що встановлені Договором;
8.9.18. Приватизація об'єкту оренди;
8.9.19. Загибелі об'єкта оренди;
8.9.20. За рішенням суду; 

8.9.21. Банкрутства Орендаря;
10.9.7. З інших підстав передбачених Договором та законодавством
10.11. Взаємовідносини сторін, не врегульовані цим договором, регламентуються чинним законодавством.
11. Заключні положення

11.1.   Цей Договір вважається укладеним і набирає чинності з моменту його підписання Сторонами та його скріплення печатками Сторін.

11.2. Закінчення строку цього Договору не звільняє від відповідальності за його порушення, яке мало місце під час дії цього Договору.

11.3. Зміни і доповнення до Договору приймаються за взаємною згодою Сторін і оформляються окремими додатковими угодами, які є  невід’ємною частиною  Договору.

11.4. Умови Договору зберігатимуть силу і у випадках, коли після його укладення законодавством будуть встановлені правила, які погіршують або покращують становище будь-якої зі Сторін, а в частині зобов’язань Орендаря щодо сплати  плати за користування Об’єктом Оренди– до повного виконання зобов’язань.

11.5. У випадках, не передбачених цим Договором, Сторони керуються чинним цивільним законодавством України.

11.6. Після підписання цього Договору всі попередні переговори за ним, листування, попередні угоди та протоколи про наміри з питань, що так чи інакше стосуються цього Договору, втрачають юридичну силу.

11.7. Усі виправлення за текстом цього Договору мають юридичну силу лише при взаємному їх посвідченні представниками Сторін у кожному окремому випадку. 

11.8. Текст Договору складено на українській мові у двох примірниках, які мають однакову юридичну силу – по одному примірнику для кожної Сторони.  

11.9. Після підписання цього Договору всі попередні домовленості, що суперечать його положенням, втрачають чинність. 

11.10. Договір не втрачає чинності у разі зміни реквізитів Сторін, їх установчих документів, а також зміни власника, організаційно-правової форми тощо. Про зазначені зміни Сторони зобов’язані протягом 15 днів повідомити одна одну.

11.11 Цей договір складений в двох примірниках,  що мають однакову юридичну силу.

11.12. Представники Сторін, уповноваженні на укладання цього Договору, погодились, що їх персональні дані, які стали відомі Сторонам в зв’язку з укладанням цього Договору включаються до баз персональних даних Сторін. Підписуючи даний Договір уповноважені представники Сторін дають згоду (дозвіл) на обробку їх персональних даних, з метою підтвердження повноважень суб’єкта на укладання, зміну та розірвання Договору, забезпечення реалізації адміністративно-правових і податкових відносин, відносин у сфері бухгалтерського обліку та статистики, а також для забезпечення реалізації інших передбачених законодавством відносин. Представники сторін підписанням цього договору підтверджують, що вони повідомлені про свої права відповідно до ст. 8 Закону України «Про захист персональних даних».
12.   Юридичні адреси та реквізити сторін

       ОРЕНДОДАВЕЦЬ:
        ОРЕНДАР:
__________________________        _____________________________                                                  __________________________                                                  _____________________________

	Додаток 1 
до ДОГОВОРУ ОРЕНДИ НЕЖИТЛОВИХ ПРИМІЩЕНЬ
(БУДІВЕЛЬ) КОМУНАЛЬНОЇ ВЛАСНОСТІ

від «___» __________20___ р. 




3.  Вартість орендованого майна становить ___________ грн.

4. Розмір річної плати за оренду нерухомого майна без урахування ПДВ визначається за формулою:

Опл = Вп х Сор , де

Вп – вартість орендованого майна, визначена експертним шляхом, грн.;

Сор – орендна ставка, визначена згідно з додатком 2 до Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду державного майна, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 4 жовтня 1995 року № 786.

Опл = «__» х «___»

3.
Розмір місячної орендної плати за перший місяць після укладення договору оренди чи перегляду розміру плати розраховується за формулою:

Опл.міс = Опл : 12 
Опл – річна орендна плата;

Опл.міс = «__» : 12
4.
Розмір орендної плати за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування розміру місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за попередній місяць.

ОРЕНДОДАВЕЦЬ:
        ОРЕНДАР:
__________________________        _____________________________                                                  __________________________                                                  _____________________________

АКТ ПРИЙМАННЯ-ПЕРЕДАЧІ

НЕЖИТЛОВОГО ПРИМІЩЕННЯ 

м. Тернопіль                                                                                                          «___» ___________ 20__ р.                  

_____________________, іменоване у ДОГОВОРІ ОРЕНДИ НЕЖИТЛОВИХ ПРИМІЩЕНЬ (БУДІВЕЛЬ) КОМУНАЛЬНОЇ ВЛАСНОСТІ від «__» ________ 20__ р.  - «Орендодавець», в особі, що діє на підставі, передало, а ___________________________, іменований у ДОГОВОРІ ОРЕНДИ НЕЖИТЛОВИХ ПРИМІЩЕНЬ (БУДІВЕЛЬ) КОМУНАЛЬНОЇ ВЛАСНОСТІ від «__» _______ 20_ р. - «Орендар», з другої сторони, прийняв в строкове платне користування нежитлові приміщення (будівлі) комунальної власності за адресою: ____________________________________________________________, що знаходиться на балансі________________________________площею ____ кв.м.

ОРЕНДОДАВЕЦЬ:
        ОРЕНДАР:
__________________________        _____________________________                                                  __________________________                                                  _____________________________

Додаток  2

до рішення районної ради                       від 24 лютого 2017 року № 231
МЕТОДИКА

розрахунку і порядок використання плати за оренду майна спільної власності територіальних громад сіл, селиш Тернопільського району

1.
Методика розрахунку і порядок використання орендної плати є одним із нормативно-методичних документів, що регламентують процес оренди майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ Тернопільського району.

2.
Розмір орендної плати встановлюється договором оренди між орендодавцем та орендарем на основі даної методики. При визначенні орендаря на конкурсних засадах орендна плата, розрахована за цією методикою, застосовується як стартова, а її розмір може бути збільшено за результатами конкурсу.
3.
За цією методикою розраховується плата за оренду цілісного майнового комплексу, нерухомого майна (будівлі, споруди, нежилі приміщення), іншого окремого індивідуально визначеного майна. Розрахунок складається з таких етапів:

-
розрахунок вартості орендованого майна, визначений експертним шляхом;

-
визначення базової річної орендної плати;

-
визначення орендної плати за перший місяць оренди.

Якщо термін дії оренди менший чи більший за одну добу або за один місяць, то на основі розміру місячної орендної плати розраховується добова, а в разі необхідності – на основі розміру добової орендної плати розраховується погодинна орендна плата, при цьому за основу приймається розмір річної орендної ставки.

За базу для розрахунку орендної плати приймається вартість орендованого майна, визначена експертним шляхом. Експертна оцінка вартості об'єктів оренди повинна враховувати його місцезнаходження і забезпеченість інженерними мережами.

4.
Розмір річної плати за оренду цілісних майнових комплексів підприємств визначається за формулою:

Опл = Вз х Сорц, де

Опл – розмір річної орендної плати, грн.;

Вз – вартість орендованих основних засобів, визначена експертним шляхом, грн.;

Сорц – орендна ставка за використання цілісних майнових комплексів об'єктів спільної власності територіальних громад сіл, селищ Тернопільського району, визначена згідно з додатком 1 до Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду державного майна, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 4 жовтня 1995 року № 786.

5.
Розмір річної плати за оренду нерухомого майна без урахування ПДВ визначається за формулою:

Опл = Вп х Сор , де

Вп – вартість орендованого майна, визначена експертним шляхом, грн.;

Сор – орендна ставка, визначена згідно з додатком 2 до Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду державного майна, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 4 жовтня 1995 року № 786.

Якщо орендовані нежилі приміщення є частиною будівлі (споруди), то оцінка вартості цього приміщення проводиться безпосередньо або опосередковано з урахуванням вартості будівлі (споруди) в цілому за формулою:

Вп = Вб : Пб х Пп, де

Вп – вартість орендованого приміщення, яке є частиною будівлі (споруди), грн.;

Вб – вартість будівлі (споруди) в цілому (без вартості підвальних приміщень, якщо вони не експлуатуються орендарем), визначена експертним шляхом, грн.;

Пб – площа будівлі (споруди) в цілому (без площі підвальних приміщень, якщо вони не експлуатуються орендарем), кв. м; 

Пп – площа орендованого приміщення, кв. м.

6.
Якщо орендоване нежиле приміщення є частиною будівлі (споруди), то загальною площею приміщень, що передаються в оренду, вважається площа виробничих або адміністративних кімнат, яку фактично займає орендар, збільшена на коефіцієнт перерахунку корисної площі в загальну:

Пприміщ. = Пкім. х Кпер, де
Пприміщ. – загальна площа приміщень, що здається в оренду, в кв. м;

Пкім. – площа виробничих або адміністративних кімнат, що передаються в оренду, кв.м;

Кпер – коефіцієнт перерахунку корисної площі будівлі в загальну, який розраховується шляхом ділення загальної площі всієї будівлі (споруди) на корисну площу будівлі.

У разі, якщо частина будівлі (споруди), що передається в оренду, має окремий вихід і орендар не користується іншими приміщеннями у будинку, загальною площею оренди є площа, яку фактично використовує орендар.

8.
Розмір місячної орендної плати за перший місяць після укладення договору оренди чи перегляду розміру плати розраховується за формулою:

Опл.міс = Опл : 12 
Опл – річна орендна плата;

9.
Розмір орендної плати за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування розміру місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за попередній місяць.
10. Розмір річної орендної плати за оренду цілісного майнового комплексу, нерухомого майна (будівлі, споруди, нежилі приміщення), іншого окремого індивідуально визначеного майна, орендарем яких є органи місцевого самоврядування, органи виконавчої влади, комунальні підприємства Тернопільської районної ради становить 1 гривню у рік)
11.
Термін внесення орендної плати визначається умовами договору оренди.

12.
У разі несвоєчасного внесення орендної плати нараховується пеня, розмір якої визначається договором оренди відповідно до чинного законодавства.

13.
Зайво перераховані суми орендної плати зараховуються в рахунок наступних платежів або повертаються платникові.

Керуючий справами районної ради




    Б.Г. Ящик

                                                                                 Додаток 3

до рішення районної ради                       від 24 лютого 2017 року № 231
Порядок проведення конкурсу на право оренди майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ Тернопільського району

І. Загальні положення.

1.
Цей порядок розроблено відповідно до статей 7,9 Закону України «Про оренду державного та комунального майна» та з метою впорядкування процедури проведення конкурсу на право оренди майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ Тернопільського району.

2.
Порядок поширюється на об'єкти оренди, які належать до спільної власності територіальних громад сіл, селищ Тернопільського району.

3.
Конкурс на право оренди об'єкта полягає у визначенні орендаря, який запропонував найкращі умови використання об'єкта.

II. Оголошення конкурсу.

4.
Конкурс оголошується конкурсною комісією .

5.
Балансоутримувач майна в 5-денний строк подає конкурсній комісії:

-
експертну оцінку об’єкта оренди;

-
копію свідоцтва про право власності на об'єкт оренди (у разі оренди будівель, споруд, приміщень строком на один рік і більше);

-
пропозиції щодо умов конкурсу.

6.
Конкурсна комісія в 10-денний термін з дня отримання документів від балансоутримувача оголошує проведення конкурсу.

Оголошення про конкурс публікується в газеті „Подільське слово” не пізніш як за 15 календарних днів до дати проведення конкурсу і повинно містити такі відомості:

-
інформацію про об'єкт (назва, місцезнаходження, площа приміщення),

-
умови конкурсу;

-
дату, час і місце проведення конкурсу;

-
кінцевий термін прийняття пропозицій учасників конкурсу (заяв про оренду і пропозиції до договору оренди, що відповідають вимогам конкурсу);

-
початкову ставку плати за оренду;

-
іншу інформацію.

7.
Право участі в конкурсі мають фізичні і юридичні особи, які можуть згідно із законодавством України бути орендарями.

III. Умови конкурсу.

8.
Обов'язковими умовами конкурсу є:

-
розмір орендної плати;

-
ефективне використання об'єкта оренди за цільовим призначенням (у разі оренди цілісного майнового комплексу – відповідно до профілю виробничої діяльності об’єкта);

-
дотримання вимог щодо експлуатації об'єкта.

9.
Іншими умовами конкурсу, залежно від специфіки об'єкта оренди, можуть бути:

-
здійснення певних видів ремонтних робіт, пов’язаних з утриманням та експлуатацією об’єкта;

-
збереження (створення) нових робочих місць;

-
вжиття заходів для захисту навколишнього середовища з метою дотримання екологічних норм експлуатації об'єкта;

-
створення безпечних та нешкідливих умов праці;

-
інше.

10.
Основними критеріями визначення переможця є найкращі умови використання об'єкта оренди при обов'язковому забезпеченні виконання інших умов конкурсу.

11.
Для участі в конкурсі його учасник  подає на розгляд конкурсної комісії:

11.1.
Заяву про участь у конкурсі та документи, які визначені положенням про порядок надання в оренду майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ Тернопільського району.

11.2.
Зобов'язання (пропозиції) щодо виконання умов конкурсу.

IV. Конкурсна комісія

12.
Склад конкурсної комісії (далі – комісія) затверджується рішенням Тернопільської районної ради .

13.
Основними завданнями та функціями комісії є:

-
визначення умов і терміну проведення конкурсу;

-
розгляд пропозицій учасників конкурсу;

-
визначення переможця конкурсу;

-
складання протоколів та внесення відповідних пропозицій щодо вирішення питань передачі в оренду майна.

14.
Комісія визначає переможця за критеріями, встановленими умовами конкурсу.

15.
Керує діяльністю комісії та організовує її роботу голова конкурсної комісії.

Голова комісії у межах своєї компетенції скликає засідання комісії, головує на засіданнях і організовує підготовку матеріалів на розгляд комісії.

Голова комісії має ухвальний голос, якщо при прийнятті рішення про визначення переможця конкурсу голоси складу комісії розділилися порівну.

16.
Засідання комісії є відкритими. У разі потреби отримання додаткової інформації комісія має право заслуховувати на своїх засіданнях пояснення учасників конкурсу.

17.
3асідання комісії є правомірними за умови участі в них не менше двох третин від загального складу комісії.

V. Процедура проведення конкурсу.

18.
Конкурс проводиться за участю не менше двох учасників в один етап, на якому визначається переможець згідно з умовами конкурсу та зобов'язаннями учасника.

19.
Комісія визначає переможця більшістю голосів від загального складу комісії.

20.
Після закінчення засідання комісії складається протокол.

21.
Протокол підписується всім складом комісії, що взяв участь у її засіданні, та передається у Фонд комунального майна в Тернопільському районі для підготовки відповідного розпорядження голови Тернопільської районної ради.

У разі якщо член комісії не підтримав рішення комісії, він має право в протоколі зазначити окрему думку з цього приводу.

22.
Не пізніш як у 7-денний термін комісія забезпечує публікацію в газеті «Подільське слово» витягу з протоколу засідання комісії, в якому зазначаються:

-
переможець конкурсу;

-
умови, які запропонував переможець конкурсу .

Керуючий справами районної ради



             Б.Г. Ящик

Додаток  4

до рішення районної ради                       від 24 лютого 2017 року № 231
Склад конкурсної комісії по проведенню конкурсу на право оренди майна спільної власності територіальних громад сіл, 

селищ Тернопільського району

	1. Литвин П.П.
	– голова комісії, депутат Тернопільської районної ради

	2. Ящик Б.Г.
	– член комісії, керуючий справами Тернопільської районної ради

	3. Шершун Р.П.
	– член комісії, депутат Тернопільської районної ради

	4. Свербивус В.В.
	– член комісії, депутат Тернопільської районної ради

	5. Федуник Ю.В.
6. Сивак Р.Б.     
7. Болєщук П.М. 
	– член комісії, депутат Тернопільської районної ради 

– член комісії, депутат Тернопільської районної ради 
– член комісії, заступник керуючого справами Тернопільської районної ради 




Керуючий справами районної ради



         Б.Г. Ящик

